UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie przyjecia ,,Zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu, w tym
kryteriéw pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej oraz obowiazkowej kaucji w
nowych lokalach mieszkalnych, w ramach programu doplat do czynszu ,,Mieszkanie na Start”
w Elblagu”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust.1, art. 41 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2021 r. poz.1372 11834), w zwiazku z art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz.U. z2020 .
poz. 551,z 2021 r. poz. 11, poz.223 i poz.1243) uchwala si¢ , co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu, w tym kryteria
pierwszenstwa, zasady przeprowadzania oceny punktowej oraz obowigzkowej kaucji w nowych lokalach
mieszkalnych budowanych, w ramach programu doptat do czynszu ,Mieszkanie na Start” w Elblagu”
w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblaga.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej w Elblagu

Antoni Czyzyk
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Elblagu

Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu, w tym kryteria pierwszenstwa,
zasady przeprowadzania oceny punktowej oraz obowiazkowej kaucji w nowych lokalach mieszkalnych,
w ramach programu doplat do czynszu ,,Mieszkanie na Start” w Elblagu

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala okresla Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali
mieszkalnych w tym kryteria pierwszenstwa, zasady przeprowadzania oceny punktowej oraz obowigzkowe;j
kaucji w nowych lokalach mieszkalnych budowanych, w ramach programu doptat do czynszu ,,Mieszkanie na
Start” w Elblagu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Miasto Elblag,

2) ETBS Sp. z0.0. — nalezy przez to rozumie¢ Elblaskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia,

3) urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Elblagu,

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 roku o pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania ( Dz.U. z 2020 r. poz. 551 ze zm.),

5) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe W rozumieniu
art. 2 pkt 5 ustawy,

6) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemc¢ w rozumieniu art. 2 pkt 9 ustawy,

7) nowych lokalach mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w rozumieniu
art. 2 pkt 7 ustawy,

8) liscie najemcow — nalezy przez to rozumie¢ list¢ w rozumieniu art. 11 ust.3 ustawy,

9) dziecku — nalezy przez to rozumie¢ dziecko w rozumieniu art. 3 pkt 4 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (Dz.U. z 2020 r. poz. 111 ze zm.),

10) kryterium pierwszenstwa — nalezy przez to rozumie¢ kryterium wyboru 0os6b w rozumieniu art. 7a ustawy
tj. posiadanie przez najemce wktadu oszczednosciowego gromadzonego na rachunku bankowym na cele
mieszkaniowe, ktérego imienny dowod stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia
23 pazdziernika 1990 r.

11) dodatkowe kryteria pierwszenstwa — nalezy przez to rozumie¢ kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego,

12) kryterium bezwzglgdnie obowigzujacym — nalezy przez to rozumie¢ kryterium, ktoérego speknienie jest
obligatoryjnym warunkiem umozliwiajagcym zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego,

13) umowie najmu — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu z inwestorem tj. ETBS Sp. z o0.0. ktérej zawarcie
jest uzaleznione od wplaty przez najemce kwoty partycypacji zgodnie zart.29a ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego ( Dz.U. 22019 .
poz.2195 ze zm.).

Rozdziat 2.
Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego

§ 3. 1. Po zawarciu umowy pomigdzy inwestorem a Gming, o ktorej mowa w art. 7 ustawy, zostanie
przeprowadzony nabor wnioskow o zawarcie umowy najmu.
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2. Ogtoszenie o naborze wraz z terminem i miejscem sktadania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego w trybie niniejszej uchwaly zostanie opublikowane na stronie internetowej urzedu oraz ETBS Sp.
Z0.0.

3. Warunkiem ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest zlozenie w terminie
wniosku o zawarcie umowy najmu lub uaktualnienie wniosku o zawarcie umowy najmu zlozonego w ETBS
Sp. z 0.0. oraz o§wiadczenia.

4. Osoba ubiegajgca si¢ o zawarcie umowy najmu (wnioskodawca) wraz z osobami zgloszonymi do
wspolnego zamieszkania, moze ztozy¢ tylko jeden wniosek o zawarcie umowy najmu.

5. Wniosek zlozony bez wymaganych dokumentéw i o$wiadczen lub zlozony po terminie wskazanym
w ogloszeniu nie podlega rozpatrzeniu.

6. Druk wniosku o zawarcie umowy najmu oraz druk oswiadczenia dostepny bedzie do pobrania na stronie
internetowej urzedu 1 ETBS Sp. z 0.0. oraz w formie papierowej w urzedzie i w siedzibie ETBS Sp. z 0.0. przy
ul. Zyrardowskiej 51/2 w Elblagu.

7. Wnioski o zawarcie umowy najmu moga by¢ sktadane osobiscie lub przez upowaznionego petnomocnika
w Biurze Obstugi Interesantow Urzedu Miejskiego w Elblagu.

8. Wnioski o zawarcie umowy najmu beda ewidencjonowane wedlug kolejnosci ich wplywu i oznaczane
datg wptywu.

9. Wnioski o zawarcie umowy najmu podlegaja ocenie punktowej zgodnie z kryterium pierwszenstwa
i dodatkowymi kryteriami pierwszenstwa.

Rozdzial 3.
Kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej

§ 4. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu podlegaja ocenie punktowej zgodnie z kryteriami pierwszenstwa.

2. Kryterium okreslonemu w art. 8 ust.2 pkt 3 ustawy w brzmieniu:” zadna osoba wchodzaca w sktad
gospodarstwa domowego nie byta inie jest wiascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu
mieszkalnego oraz nie przystugiwato i nie przystuguje jej spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, ktérego
przedmiotem byt lub jest lokal mieszkalny Iub dom jednorodzinny oraz nie jest wiascicielem lub
wspotwlascicielem budynku, jezeli jego udzial w przypadku zniesienia wspotwiasno$ci obejmowaltby co
najmniej jeden lokal mieszkalny” nadaje si¢ charakter bezwzglednie obowigzujacy.

3. Kryterium okre§lone wart. 7a ustawy w brzmieniu: ,posiadanie przez najemce wkladu
oszczedno$ciowego gromadzonego na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowdd
stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r.” to dodatkowy warunek przy
naborze wnioskOw o zawarcie umowy najmu mieszkania zwane kryterium pierwszenstwa za ktore przyznaje
si¢ - 5 punktéw.

4. Ustala si¢ nast¢pujace dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz liczbe przyznawanych im punktow:

1) wnioskodawca pozostaje w zwiazku matzenskim lub pozostaje z osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa
domowego faktycznie we wspolnym pozyciu, jezeli co najmniej jedna osoba do dnia ztozenia wniosku
nie przekroczyta 35 roku zycia — 10 punktéw,

2) osoba samotna do dnia zlozenia wniosku nie przekroczyta 35 roku zycia — 10 punktow,

3) w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko — po 5 punktéw za kazde dziecko
w gospodarstwie domowym,

4) osoba do 16roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstva domowego legitymuje si¢ orzeczeniem
o niepelnosprawnosci okre§lonym w ustawie zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu 0sob niepetnosprawnych — 5 punktéw,

5) osoba powyzej 16 roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem
o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 1. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych — 5 punktow,

6) osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego jest najemca lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Iub lokalu w zasobach ETBS Sp. zo.0., ktora zobowiazuje si¢ do
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rozwigzania umowy najmu i oproznienia tego lokalu w terminie miesigca od dnia zawarcia umowy najmu
mieszkania przez najemc¢ — 20 punktéw,

7) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest ujgta na liScie wnioskodawcow ubiegajacych si¢
o przydziat mieszkania z zasobow ETBS Sp. z 0.0. — 20 punktow,

8) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego, ztozyta wniosek w ETBS Sp. z 0.0. 0 zawarcie umowy
najmu mieszkania, jednak nie zawarla umowy najmu z powodu wigkszej liczby najemcow posiadajacych
zdolno$¢ czynszowa niz liczba dostepnych mieszkan — 20 punktéw,

9) osoba samotna lub osoby pozostajace w zwigzku matzenskim badz faktycznie we wspolnym pozyciu, ktore
stanowia niezbgdng kadre specjalistyczna poszukiwang przez pracodawcdéw na terenie Miasta Elblaga — 10
punktow.

§ 5. 1. Spenienie kryteriow kwalifikacji oraz warunkow uprawniajacych do uzyskania punktéow za
kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowe kryteria pierwszenstwa powinno by¢ potwierdzone przez najemce
dokumentami oraz stosownymi o§wiadczeniami.

2. Wykazanie okolicznosci o ktérych mowa w ust.1 spoczywa na wnioskodawcy.

Rozdzial 4.
Maksymalna wysoko$¢ obowigzkowej kaucji

§ 6. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego uzaleznione jest od wptacenia kaucji zabezpieczajacej
pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu.

§ 7. Maksymalna wysoko$¢ kaucji zabezpieczajacej umowe najmu lokalu mieszkalnego stanowi 12 —
krotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczanego wedlug stawki czynszu obowigzujacej w dniu
podpisania umowy najmu lokalu.

Rozdzial 5.
Tworzenie listy najemcow

§ 8. 1. Ztozone wnioski podlegaja weryfikacji formalnej pod wzgledem spetnienia warunkéw dochodowych
i kryterium bezwzglednie obowiazujacego.

2. Zwerytikowane wnioski podlegaja ocenie punktowej o ktorej mowa w § 4.
3. Po przeprowadzeniu weryfikacji oceny punktowej zostanie sporzadzona lista najemcow.

4.0 kolejnosci wpisu na list¢ najemcoéw decyduje liczba punktow przyznanych poszczegdlnym
zweryfikowanym wnioskom.

5. W przypadku wnioskdw, ktore uzyskaty taka sama liczbe punktéw o kolejnosci wpisu na liste najemcow
decyduje data ztozenia wniosku.

6. List¢ zatwierdza Prezydent Miasta Elblaga.

7. Po zatwierdzeniu listy, najemcy zostang powiadomieni o zakwalifikowaniu badz nie zakwalifikowaniu
na liste najemcow.

8. W przypadku rezygnacji najemcy z udzialu w naborze, jest on zobowigzany do niezwlocznego zlozenia
pisemnego o$wiadczenia o rezygnacji.

9. W przypadku rezygnacji zudzialu w naborze na etapie sporzadzania listy najemcéw, w miejsce
rezygnujacego najemcy wpisuje si¢ najemce znajdujacego si¢ na kolejnej pozycji na liScie najemcow.

10. Gmina przekaze inwestorowi tj. ETBS Sp. z o0.0. list¢ najemcow wraz z wnioskami o zawarcie umowy
najmu.

11. Przed zawarciem umowy najmu, najemca dokona wptaty kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego, ktora bedzie wynosi¢ 25% kosztéw budowy tego lokalu.
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Uzasadnienie

Zgodnie z zalozeniami ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Elblaga
na lata 2021 — 2028” oraz po analizie nieruchomosci przy ul. Wiejskiej w Elblagu przez projektanta
o mozliwos$ci zagospodarowania w/w dziatki, zostang wybudowane dwa budynki 60 - rodzinne w ramach
spotki miejskiej ETBS. Trwaja ostatnie prace przygotowawcze do uruchomienia inwestycji mieszkaniowej.
Przy realizacji tego zadania inwestor tj. ETBS Sp. z 0.0. skorzysta z instrumentéw finansowych, w tym:
finansowania zwrotnego tj. kredytu preferencyjnego SBC, dofinansowania do 10% kosztow inwestycji
z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa przy KZN oraz zgrantu z Funduszu Doptat Banku
Gospodarstwa Krajowego (BGK) w wysokosci do 35% kosztow inwestycji.

W zwiazku zrealizacja w/w inwestycji mieszkaniowej istnieje mozliwos¢ przystgpienia Gminy Miasto
Elblag do programu ,,Mieszkanie na Start”.

Program ,,Mieszkanie na Start” jest to rzagdowy program doptat do czynszu dla najemcow nowych lokali
mieszkalnych nie wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Podstawa prawng do realizacji tego
programu jest ustawa z dnia 20 lipca 2018 roku o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania. Program jest kierowany do osob, ktérych nie sta¢ na zakup lub
wynajem mieszkania na wolnym rynku, ale jednoczesnie maja zbyt wysokie dochody, by ubiega¢ si¢ o lokal
komunalny z mieszkaniowego zasobu gminy.

Uczestnikami programu s3: BGK — jako dysponent §rodkéw na doptaty, gmina — jako operator programu,
inwestor np. TBS — jako podmiot zarzadzajgcy wynajmowanymi lokalami mieszkalnymi oraz osoby fizyczne -
jako beneficjenci doptat do czynszu.

W programie ,,Mieszkanie na Start” moga by¢ realizowane inwestycje mieszkaniowe polegajace na:
- budowie budynku mieszkalnego,

- przebudowie budynku, w wyniku ktorej nastapi zmiana sposobu uzytkowania z budynku niemieszkalnego
na budynek mieszkalny,

- remoncie lub przebudowie budynku mieszkalnego znajdujacego si¢ na obszarze Specjalnej Strefy
Rewitalizacji.

Doptaty do czynszu moga by¢ udzielane najemcom nowych mieszkan utworzonych w ramach wspotpracy
Miasta Elblag z Inwestorem ETBS Sp. z 0.0. w formie bezzwrotnego wsparcia ze srodkow budzetu panstwa.
Doptaty sa wyptacane za posrednictwem BGK i Miasta lub innej jednostki organizacyjnej ktérej moze zostac
powierzone to zadanie uchwata rady gminy.

Doptaty mogg by¢ stosowane w okresie nie dtuzszym niz 20 lat, liczac od miesigca, w ktorym zostata
zakonczona inwestycja mieszkaniowa. Przy czym doplaty przystugujace jednemu najemcy mieszkania
stosowane sg przez okres 15 lat, liczagc od miesigca dokonania pierwszej wplaty doplaty na rachunek
inwestora.

Doptaty do czynszu otrzymuja osoby spetniajace warunki, w tym kryteria dochodowe okreslone w ustawie
0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania. Prawo
do doptat podlega corocznej weryfikacji pod wzgledem osiagganych dochodéw przez gospodarstwa domowe.

W celu przystgpienia przez Miasto Elblag do programu ,Mieszkanie na Start” nalezy przeprowadzi¢
nastepujace czynnosci:

- ustali¢ zasady naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu w zwigzku zrealizowang inwestycja
mieszkaniowa (budowa lub przebudowa budynku mieszkalnego) w drodze uchwaty Rady Miejskiej,

- zawrze¢ z ETBS umowe na realizacje inwestycji mieszkaniowej obejmujacej lokale mieszkalne, do ktérych
moga by¢ stosowane doptaty na warunkach okreslonych w ustawie,

- przeprowadzi¢ nabor wnioskow, w tym dokonac ich oceny punktowej i przekaza¢ do ETBS listy najemcow
wraz z wnioskami o zawarcie umowy najmu,

- ztozy¢ do BGK wniosku o zawarcie umowy w sprawie stosowania doplat, na podstawie ktdrego zostang
zabezpieczone $rodki na wyptate doptat ze srodkow Funduszu Doptat BGK,
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- przyjac irozpatrzy¢ wnioski o doplaty od najemcow, ktorzy zawarli umowe najmu na mieszkania nowe
zETBS,

- wyda¢ decyzje administracyjne dotyczace przyznania lub odmowy prawa do doptat,
- sktada¢ co miesigc wnioski o wyplate doptat do BGK,
- wyptaca¢ doptaty na rachunek inwestora,

- zglosi¢ do ewidencji prowadzonej przez BGK dane najemcow, ktorzy uzyskali decyzje o przyznaniu prawa
do doptat.

Przedstawione w tej uchwale zasady beda mialy zastosowanie przy naborze wnioskéw o najem lokali
mieszkalnych w nowych budynkach wielorodzinnych przy ul. Wiejskiej realizowanych przez ETBS Sp. z o0.0.
w Elblagu.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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